URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR |
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/25-23654

Kotor, 15.04.2026.9.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadleZan za postupanje), na
osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Clana 1. Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine jedinicama lokalng]
samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 161/22,
012124, 73/24, 128/24), a u vezi €lana 143 Zakona o uredenju prostora (Sl. List CG — 019/25)
i podnijetog zahtjeva od strane Bujkovi¢ Vladimira i Bujkovié Zorana izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeéeg objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 1047/1 KO Kavac, u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br. 95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BUJKOVIC VLADIMIR
I
BUJKOVIC ZORAN

POSTOJECE STANJE

Uvidom u LN br. 22 utvrdeno je sljedece:

Lkat.parc. 1047/1 KO Kavac se vodi kao pasnjak 4. klase u povrsini od 44889 m2;
-na kat.parc. 1047/1 KO Kava¢é evidentiran je objekat br.1 — ruSevina porodiéne stambene;
zgrade, spratnosti P1, povrSine (gabarit) od 263 m2;

Ukupno: P= 45152 m2

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Dio predmetne lokacije je po namjeni naselje (N), dio Sumske povrsine (S), a dio je u
koridoru brze saobraéajnice, u odmaku od 1000 + m, van cezure.

Na zahtjev investitora urbanisticki uslovi su za rekonstrukciju postojeceg objekta u
postojecim gabaritima.

Naselje (N)

7a sve postojece objekte, a u skladu sa ovim Planom omogucava se rekonstrukcija
objekta/objekata u postoje€im gabaritima, odnosno rekonstrukcija sa nadogradnjom ifili
dogradnjom u skladu sa definisanim postoje¢im stanjem na terenu kao i definisanim
parametrima ovog Plana.

7a objekte koji su evidentirani kao ruSevine u listovima nepokretnosti i na terenu, primjenjuju
se pravila shodno smjernicama iz Planskog dokumenta.

Za iste obavezno traZiti i izjaSnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara.
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fiskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no stanovanje, a

U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 7. ,Namjena povrsina“ - PUP Kotora)
mogucée je realizovati sliedeée detaline namjene u skladu sa investicionom aktivnoSéu
korisnika prostora (stanovanje, centralne djefatnosti, mjeSovita namjena, turizam, skolstvo i
socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture, sport i rekreacija,
jergke objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrSine sacbracajne infrastrukture,
pave ne ostale i komunalne mfrastrukture i objekta povrsme za potrebe odbrane, odnosno

od pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene

koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.

Na novoplaniranim povrS§inama za stanovanje (S) moguée je realizovati samo stanovanje
male gustine {SMG).

7a namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisti¢ki koeficijenti u zavisnosti od polozZaja naselja u
odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.
lzgradnja podruma i suterena je dozvoliena. Etaze ispod kote prizemlja namijenjene
iskljucivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili garaZiranju,
tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proradun indeksa izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Moguéi sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni prostor
i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije i zabave
(bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.).

Moguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih dijelova u namjene koje ne ometaju
oshovnu namjenu objekta.

Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom siucaju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje (S).

-Sumske povrsine (S)
Zabranjena je gradnja stalnih, privremenih i pomocnih objekata na povrSinama prikazanim
kao Sumske povrsine, odnosno u skladu sa Zakonom o Sumama.

-Koridor ,,brze saobrac¢ajnice”
Pojas koji zahvata koridor, treba €uvati do izrade projektne dokumentacije za planirani
objekat.

7.2.

Pravila parcelacije

Postojeca parcelacija.
Predmetnu lokaciju ¢ini kat.parc. 1047/1 KO Kavac, u povrsini od 45152 m2,

7a predmetnu lokaciju omoguéava se rekonstrukcija postojeceg objekta u postojec¢im
gabaritima.

Uranisticki indeksi: - indeks zauzetosti.  : postojeéi
- indeks izgradenosti : postojeci
- spratnost : postojeca

CI1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17, 44/18,
63/18; 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u skladu
sa urbanisti¢ko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.
Lokacija mozZe biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise
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katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vise
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom. Uslovi
izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko - tehnickim uslovima, smjernicama
utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢&lana, kada je objekat izgraden u skladu
sa urbanisti¢ko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Koordinate predmetne lokacije:

U H 16|6562345.18 4694926.24

6562178.29 4625116.65 ~ 17(6562341.20 4694919.47

6562189.56 4695115.5 18| 6565282 94 4694930.77

6562225.25 4695128.47 19(6562236.21 4694941.37

6562235.15 4695141.35 "~ 20(6562180.81 4694958.33

6562275.14 4695138.3 21)|6562105.08 4694977.38

6562379.74 4695144.00 22(6562097.7 4695002.06
6562398.67 4695145.67 ~ 23(6562088.04 4695045.07

6562428.06 4695147.97 ~ 246562102.69 4695045.52

5
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6562416.52 4695087.9 25| 6562133.12 4695036.4

Y
[=]

6562420.99 4695062.5 26|6562191.94 4695021.11

—
—

6562408.67 4695009.86 27(6562190.31 4695036.39

-
N

6562412 4694998.24 28| 6562187.48 4695054.2

-
W

6562414.03 4694978.02  29|6562195.63 4695081.48

14 |6562382.17 4694974.38 30|6562201.7 4695097 .56

15|6562379.17 4694927.32 31|6562207.24 4695099.67

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeca.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Na osnovu sadrZzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnhovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vazeéim Tehnikim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima na teritoriji Crne Gore i izraZava
odekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina, sa
vierovatnoé¢om neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, Sto je
priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %
vjerovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.
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A ,e‘-vr u objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
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Zastita od poZara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenosenje poZara. Takode, obavezno je planlratl i obezbjediti
prilaz vatrogasnih vozila objektu. [zgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju biti opremljeni
funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ée omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje
nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spolinom hidrantskom mrezom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mreZu i gaSenje pozara (Sl. list SFRJ br. 30/91).

J‘é nickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu

stiti i spasavanju (,SluZbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br. 8/93) i
Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehniCke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
projektim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

/

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definie obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i u
planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje o potrebi izrade HIA studije br.05-50/2026-3 od
06.04.2026.god. i RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju u postojecim
gabaritima, na lokaciji koju &ini kat.parc. 1047/1 KO Kavag, br.UP/I-05-216/2026-3 od
06.04.2026.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara —~ Podrué¢na jedinica
Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedec¢e mjere:

“Mjere | — autentiéne ruralne cjeline i obradiva imanja sa otuvanom originalnom

parcelacijom

- Oc¢uvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju;

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalng

arhitekture (stambene | pomocéne zgrade, originalni elementi uredenja dvoridta, vrtova i sl.);
Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrSine, ukljucujuéi polja, udoline i terasasta

imanja kao kljuéne elemente autentiénog ruralnog ambijenta;

- Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsing

podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i materijale;

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima|

(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.);

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno u

pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i materijala.

Posebno je vaZno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekat;.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vr§iti uz prethodno izdate konzervatorske
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smjernice, kajima ¢e se definisati nivo | sadrzaj potrebne dokumentacue a za pojedinacne
|zdv01ene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrSi¢e se na osnovu konzervatorskih
uslova.”

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene uticaja
za rekonstrukciju u postojeéim gabaritima na lokaciji koju &ini kat.parc. 1047/1 KO Kavag, na
kulturnu bastinu (HIA).

Ukojiko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriii plana, naide na arheoloske ostatke,
radove treba obustaviti i 0 tome obaVJetltl nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
ko be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
‘integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim sej
postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedng)
sprovode rezim i mjere zatite koji su propisani Zakonom o zaétiti kulturnih dobara i Zakon o
zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu sa dokumentima koji
su doneseni za ovaj prosfor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE [ GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZznog preduzeéa. Mjesto i nacin
prikliuenja objekta na elektroenergetsku mreZu odrediée se nakon izrade tehnicke
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju€ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece saobracajnice (kat.parc. 1133/2 KO Kava¢ —
nekategorisani putevi), uz uslove nadleZnog organa

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala hitp:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu d
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podatakﬂ
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18. GEQLOgKlH, HIDROQEOLOéKIH,_ GEQMEHAN[CKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/

19. |POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20. |[URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistike parcele

[_ ST
2 < 0

Naselje (N) — stanovanje (S)
Kat.parc. 1047/1 KO Kavac

Povrsina urbanistiCke parcele

povrsina 45152 m2

Maksimalni indeks zauzetosti

Postojeci gabariti prema L.N.

Maksimalini indeks izgradenosti

Postojeci gabariti prema L.N.

BGP)

Bruto gradevinska povrSina objekata (max

Postoje¢a BGP

Maksimalna spratnost
objekata

Postojeéa spratnost.

Maksimalna visinska
kota objekta

Postojeéa visina objekta.

Parametri za

araziranje vozila

P;arkiranje odnosno

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u odnosu na
ambijentalna
svojstva podrucja

U skladu sa RjeSenjem o konzervatorskim uslovima br.UP/]-05-
024/2024-3 od 11.12.2024.godine, izdatim od strane Uprave za
zastitu kulturnih dobara, Podru¢na jedinica Kotor.

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i
principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata
treba voditi raduna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije | kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva
podruéja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i
savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

Imaju¢i u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
moguénost gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi raduna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne
arhitekture ruralnog naselja i to minimum za prodeljie
(“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Uslovi za unapredenje
energetske
efikasnosti

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti

direktno suncevo zrac¢enje kao neiscrpan izvor energije i to na
ljedeée nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;

- Aktivho: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske

Celije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi rauna o:

a



- Orijentaciji objékta, pri ¢emu staklene povrSine treba koncentrisati
na juznoj fasadi; dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno
smanjiti da se ograniée toplotni gubici;

- Pravilnom dim:enzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju
barijeru i spreéavaju prodor sundevih zraka ljeti (kada je Sunce
visoko) &ime sé wvr§i redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podize energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spre¢avaju prodora toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za postavljanje
kolektora; ;
- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za KoriScenje sunceve
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema;

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju na
osnovnu konsktrukciju objekta.

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobiCajena i opravdana, a za znadajniju proizvodnju
elektricne energije pomocu ovih sistema, potrebno je wuraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekolo$kih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva
da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetiosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opéting
Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije da sami
krovovi budu prekriveni novim solarnim plogicama umjesto da se na
postojeée krovove stavijaju dodatni solarni paneli. Solarne plodice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i
skladistenje energije.
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Mehanicka otpornost solarnih plo€ica je veoma velika, dokazano je
da su prilikom mehanickog udara otpornije od klasiénih krovova od
opeke, gline, drveta. U slucaju implementacije ovakve tehnologije,
opstina Kotor, a i cijela drZzava bi imala efikasne ekonomske uginke,
manju potrebu za uvozom elektrine energije, samim tim manju
zavisnost od drZava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elektricne energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je €injenica da je to
ekoloSki prihvatliiva energija, u &ijem procesu proizvodnje nema
negativnih uticaja na okolinu. S ocbzirom na to da je ideja da se vi$ak
proizvedene energije skladidti za kori§¢enje po potrebi, na taj nadin
bi se moglo uticati na rasterecenje elektroenergetske infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu
efikasnost.







21. DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- urbanisticko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi
22. OBRABIVACI 3
URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: |
SAMOSTALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA | |
Jelena Wardikj’:, dipl.prav. |
_ ] 1V
LASCENO SLUZBENO LICE: ARKA |
Jelena Fr; i¢, dipl.ing.pejz.arh.
~—
24.  M.P. '{j potpis ovlaséenog sluzbenog lica
551
25. [PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnigki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
NAPOMENA:

Ukoliko je neophodno prije izrade projektne dokumentacije regulisati imovinsko-pravne
odnose.

Urbanisti€ko — tehnicki uslovi su informacija iz vazeceg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.
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G DRZAVNA GRANICA.

v GRANICA OPSTINE KOTOR

® e oo GRANICA OBUHVATAPUP-a

GRANICA MORSKOG DOBRA

HEEE GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
—— OBALNA LINIJA '
"7 NASELJA

&\\\\\\ POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH GBJEKATA:

GD HoTEU @) TURISTICKA NASELJA ‘
(@ ODMARAUSTAIKAMPOVI (f) ETNO SELA (Y) USOSTITELISTVO

POVRSINE ZA INDUSTAU | PROIZVODNJU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | CB.JEKATA
E®@)3 POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVREINE

E)3 DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

3 SUME

2A3TICENA PODRUCIA

POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU

58] SPORT | REKREACIA

EEH coLF TeREn

Il 7CDRUC.E SPOMENIKA KULTURE

POVRSINA MORSKOG DOBRA

POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA

y FOVRSINA TERITORKALOG MORA

POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIGN] TOKOW

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

e PJEZACKE POVR3INE

s STJENOVITA OBALA

e PLAZE

POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
(5] POVRSINE | OBJEKTI GSTALE INFRASTRUKTURE

KONCESIONA PGDRUGJA

(@) ] LEZISTA MINERALNIM SIROVINA | POVASINE EKSPLOATACIONH POLJA

B | B LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG

ol FOSTOJECA FIZIGKA STRUKTURA

=== CEZURA FLEKSIBILNO

——— CEZURA STROGO
€ LOKACIA ZA MARIKULTUAY

PREKOGRANICNA SARADNJA
<= 1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA
m— ZASTICENO PODRUCJE KOTORA (STROGI REAM-JEZGRO)
€ MEDJUNARODN! ZNACAJ
= STARI GRAD
@ CIVILNA ARHITEKTURA
/) SAKRALNA ARHITEKTURA
fy FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHECLOSKI LOKALITET] NA KOPNU
™ ARHEOLCSKI LOKALITETI FODMCRJA
PRIRODNA BASTINA
&9 NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG FRIACDNOG | KULTUANOG ZNACAIA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | 1ZGRANENI TURISTICKI PREDJEL!
20NE U RURALNIM PODRUCJIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE

EEEEE

ALNI ODMAK 100m OD'OBALNE LINIJE-PO PPPNOPCG
IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMLIENITI

“MOGUCA ADAPTACIA OCMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA
MOGUEA ADAPTACIIA UZ PRIMJENU URBANISTIGKIH KAITERIIUMA
MOGUGA ADAPTACLIA UZ PRIMJENU URBANISTIAKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
MOGUGA ADAPTACLIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA
MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUEA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACKE | SANACHE
MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIE | SANACKE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACWE

-10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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ELEMENT] TRANSPORTNOG SISTEMA
S AUTOPUT

SR DRZA SAOBRACAINICA
—

R ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACANICE
amm— MAGISTRALNA SAOBRACAINICA !
e ALTERANATIVNA MAGISTRALNA SAOBH.A{‘AIJNICA
— REGIONALNA SAOBRACAJNICA .
e LOKALNI PUT .
m— A TERNATIVNA SAOBRACAINICA
w. EUROVELCS
—@ ACARA

X RASKASCE PUTEVA UDVANVOA
S MOST
ST TUNEL

TRAJEKT
SVUETIONIK

GRANISNI POMORSHI PRELAZ
HELIODROM

OXHEL®i u

LEGENDA AERODROMA TIVAT

1.. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE [NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCLE
NA TEHNIEKU DOKUMENTACIIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRARI GRADITI U-OVOJ ZONI)

2. PODRUEJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADN.JA OBJEKATA SA GGRANISEN.TMA U VISIN |
-POLOZAIU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST. AGENCHE NA TEHNICKL DOKUMENTACIIL)

3 PODRL]éJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SAVISINOM DO 51,1 MMSL
ZABRANJENA IZGRAGNIA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZ) 51,1 M M.S.L

4. PODRUCJE SLOBOONE GRADNJE ZA CBJEKTE SA WISINOM DO 51.1 MM.SL.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.5 L NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCE MA TEHNICKU DOKLIMENTAGIU

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narucllac: © ~ ~ : T j Qbradivas:” ™~
g‘ MINISTARSTVO CORZIVOG RAZVOJA
< A TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE IV Proleterske brigace 19, 81000 Poogorkcs, Erna Gora
Rukovodilac izrade plana-cdgovomi plansr
LSLCG™ br, 82/18 Odluka broj: 07-6081
Cav.Dott Arch. Mladen Krekid PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Bio planske dokumentacije.’ OPSTINE KOTOR
- URBANIZAM
Prilog: "SI, list CG™. br. 95,2020 od 17.09.2020.
PLAN NAMJENE POVRSINA Cdluks o donodenju? br, 07-4012 od 13.08,2020:
! Razmiera] 125000 Brojpricg=: 07







Crna Gora

Uprava za zadtitu kulturnj:h dobara” .'

Podru¢na jedinica Kotor 20064
G —DA JE ECNAGRNA GORA
- mi“r’o‘" 0 8 -Bi- 1076
‘.3:,_.;1;, T \ 25 [Redribrei |Plog  Vrijedaost
Br; 05-50/2026-3 : ‘i"xt& N P AkL4
; Datum: 06.04.2026 godine | o rg':b Z : 21,,(9521 |
X - ] .U——
* Opstina Kotor
vy
0L

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Postovani,

Uprava za zastitu kulturnih dobara - Podruéna jedinica Kotor je, postupajum po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opétine Kotor, br. 03-333/25-
23654 od 04.02.2026. godlne dostavljenom 12.02.2026. godine i zavedenom pod brojem 05-
50/20286, za davanje mi$ljenja u pogledu potrebe sprovodenja postupka. Poledlnacne procjene
uticaja na bastinu za rekonstrukciju u postojeéim gabaritima na lokaciji koju &ini kat.parc.
1047/1 KO Kavag, prema PUP-u opétine Kotor (Sl.list. CG. op.prop. 95/20) utvrdila sljedece:

Predmetna lokacija se nalazi u juznom dijelu katastarske opstine Kavac, i predstavija integraini
dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora. Prostor u okviru kojeg
se nalazi predmetna lokacija je. Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor
prepoznat kao autentiéne ruraine cjeline. Predmetna lokacija se nalazi pored puta za Vrmac,
u neposrednoj blizini mletacke tvrdave Trojica.

Prema Nacrtu urbanistiko-tehnitkih usipova, na predmetnoj lokaciji je planirana
rekenstrukcija u postojecim gabaritima.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opétine Kotor za predmetni prostor su
predvidene

MJERE | — AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA OCUVANOM
ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autentitnih rurainih cjelina vriti u skladu sa odgovarajucéim studijama
zastite ili konzervatorskim uslovima

- OcCuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- OCuvati, obnoviti | revitalizovati autentiéne ruraine cjeline sa ansambiima

tradicionalne arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja
dvorista, vrtova i sl.)

- Zaruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narus'évaju njihov izg!éd
izraditi planove sanacije prostora i objekata.

vryedne elemente enterijera, koristeci trad:c;nonalne mater ijale i zanate.
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Ocuvat/ .obnoviti i revitalizovati obradive povr3ine, ukﬂucu;uc: poya udohne i
terasasta imanja kao kijuéne elemente autentiénog ruralnog ambyenta ’
Ocuvati nashjedenu matricu poljoprivrednih parceia na poﬂuma i terasaste povrsine
podzidane ‘suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike i materijale

Obnoviti i odrZavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i sl.).

U autentiCnim ruralnim cjelinama mogude je njihovo kontrolisano Sirenje |

poguscavanje, koje ce se planirati na. osnovu studiia kulturne bastine ili
konzervatorskfh smjemfca '

Interpolacife i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i matenjala Posebno je vaino postovat: nasfijedeno mjern'o -

'volumen objekata.

Obnova® | revitalizacija rura!mh qehna moZe se vrsiti uz. prethodno izdate

konzervatorske smjernice, kojima de se definisali nivo i sadrZaj potrebne

dokumentacije, a za pofedinacne izdvojéne objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vr§iée se na osnovu konzervatorskih usfova. ’

Uzimajuéi u obzif gore navedeno konstatovano' je da se urbanisticko - tehniéki usiovi za
rekonstrukeiju u postojecim gabaritima na Iokacul koju &ini kat.parc. 1047/1 KO Kavag, prema
PUP-u Opstine 'Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podrucju opstine Kotor uz postovanje predmetnih Konzervaterskih uslova.

‘Shodno gere navedenom, utvrdeno je da nije Hotrebna izrada Pojedinacne procjene uticaja
planirane rekonstrukcije u postojeéim gabaritima na dokaciji koju &ini kat.parc. 1047/1 KO
Kavag, prema PUP-u Opstine Kotor, na kuh‘urnu bastmu (HIA), uz obavezu pnbavljanja
navedenih Konzervatorskih uslova, .

Obradila:
‘MSc Aleksandra Lalatovi¢, arh.: - e®

Dostaviti:

__‘f-ﬁfm havboyic
: j?.;;.s N
ba’idravkowc

direktorica .

- Podnosiocu zahtjeva; .
- U spise predmeta. o
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tel: +382 32 302 572 Stranica2 od 2

e-mail: uzkd.kotor@uzkd.gov.me

—






Crna Gora ;
Uprava za zastitu kulturnih dobara’

Podruéna jedinica Kotor. o

DA JE VIECNA CRNA GORA
R AR RN T
Gradunsty viro bpstine Ko,

. Rk, ediasven Rednibeef [Prlox — Viiiegers
' Br: UP/I-05-216/2026-3 i s deaon et

| Datum: 06.04.2026 godine | ___0'5_1%%6;”2’

Uprava za zaétitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora, br. 03-333/25-23654__od 04.02.2026. godine, dostavljenom
12.02.2026. godine i zavedenhom pod brojem -UP-05-216/2026-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za rekonstrukciju u postojeéim gabaritima na tokaciji koju ¢ini kat.pare.
1047/1 KO Kavag, prema- PUP-u Opétine Kotor, saglasno ¢lanu 102 stav 2 &l. 101 stav 2
Zakona o zaétiti kulturnih dobara {("SLlist Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11, 44/17, 18/19), te &. 18
i €l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,SLlist Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37117),
donosi:

, . RJESENJE . -
o0 konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju u postojeé¢im gabaritima na lokaciji
koju €ini kat.parc, 1047/1 KO Kavag, prema PUP-u Opstine Kotor

1. Neohodno je dati realan prikaz postojeceg stanja, sa tehni¢kim detaljima i preciznim
premjerom. Nakon. sprovedene stilsko-hronologke analize, -koja podrazymijeva
arhivska istraZivanja, konzervatorske analize i ra§¢lanjivanje faza gradnje, potrebno je
dokazati izvorni izgled objekta, pa u odnosu na dobijene podatke predvidjeti
rekonstrukciju; - —_— X ‘ : -

2. Rekonstrukciju objekta izvréiti zadrzavajuci postojeée gabarite, odnose volumena,
spratnost, nagib krovnih ravni, dispoziciju otvora. Isklju€uje se dozidivanje i formiranje
konzolnih balkonafterasa:

3. U,riut_ra_é,nju prostornu dispoziciju prilagoditi savremenoj namjeni, uz mogucu primjenu
savremenih materijala za meduspratne konstrukcije | pregradne zidove.

Sadrzaj KonzeNatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrZaju
kdh_zervatérskog_projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list
Crne Goreg" br.'61/18), kaji je na osnovu ¢lana 103 stav 9 Zakona o zastiti kulturnih dobara,
donijelo Ministarstvo kulture. ' ) )

Stranicalod 3
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Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovin'1a, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zatiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/18) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (&lan 106 Zakona o zadtiti
kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40711, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na

prethodnu saglasnost Upravi za zaétitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona
0 zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava

gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
Lo lekata, .

Obrazloien-je

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtievu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora, br. 03-333/25-23654 od 04.02.2026. godine, dostavljenom
12.02.2026. godine i =zavedenom pod brojem UP-05-216/2026-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za rekonstrukeiju u postojedim gabaritima na lokaciji koju &ini kat.parc.
1047/1 Kavac, prema PUP-u Opitine Kotor, konstatuje sljiedede:

Predmetna lokacija se nalazi ‘ujuinom dijelu katastarske opstine Kavac, i predstavlja integralni
dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora. Prostor u okviru kojeg
se nalazi predmetna lokacija je Studijom zaétite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor
prepoznat kao autenticne ruraine cjeline. Predmetna-lokacija se nalazi pored puta za Vrmac,
u neposrednoj blizini mletacke tvrdave Trojica. '

Prema Nacrtu urbanisticko-tehnickih uslpova, na predmetnoj lokaciji je planirana
rekonstrukcija u postojecim gabaritima.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor su
predwd’ene sljedeée mjere: 3

MJERE | - AUTENTICNE RURALJ;\’E CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA OCUVANOM
ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autentichih ruralnih cfefina vrsiti u skladu sa odgovarajucim studijama
zaéstite ili konzervatorskim uslovima :

- Ocuvati prostornu matricu postojecih rurainih cjelina quteva kOﬂ :h povezuju

- Ocuvat, obnoviti | revitalizovati autentitne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture - (stambene | pomocne zgrade, ‘originalni elementi
uredenja dvarista, vriova i sl.)

- Za ruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naruSavaju njihov
izgled-izraditi planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavijanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljucujudi i
‘vr_:]'édne elemente enterijera, koristeci tradicionalne materijale i zanate.

- Odcuvati, obnoviti i revitalizovati obradive po{/réine, ukljuCujuci polfja, udoline i
terasasta imanja kao klju¢ne elemente autentiCnog ruralnog ambijenta.

- Ocuvati nastijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrSine
podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odrzavat: masfinjake sa naslijedenim ftradicionalnim graditeliskim
elementima (ogradmm suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.).

Stranica2 od 3
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- U autentrcmm ruralnim cjelinama mogucée je njihovo kontrohsano Sirenje i
poguscavanje, koje ée se ,p.'amrat: na osnovu studija kulturne bastine ili
konzetvatorskih smjernica.;

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitektury i
to prvenstveno u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno Je vaZno. postovati naslijedeno
myjerilo — volumen objekata.

- Obnova | revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrditi uz prethodno  izdate

" konzervatorske smjernice, kojima de se definisati nivo i sadrZaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrSice se na osnovu konzervatorskih uslova.

imajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se urbanisticko - tehnicki uslovi za
rekonstrukciju u-postojecim gabaritima na lokaciji koju &ini kat. parc. 1047/1 KO Kavag, prema
PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije. zastite kulturnih dobara na
podrucju opétine Kotor uz postovanje predmetnih Konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ocuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora
kaji Cini integralni dio Prirodnog i kuiturno- -istorijskog: podrucja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetnl konzervatorski usiovi.

Sadrza] Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilmikom o blizem sadrzaju

konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list
Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane j Javne ustanove Koju osnjva
Vlada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (Glan 106 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kutturnih dobara a shodno €lanu 103 stav 7 Zakona
o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeeno je kao uizreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima ‘se pravo Zalbe Ministarstvu
Kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:

MSc Aleksandra Lalatovi¢, arh. konz.

Dr Pef‘rQderavkowc Vi
dire t’om_:gy

Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta .
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Broj: (27 ”9?0—/_4(5/ Kotor: %7 0/ ,Q—f

Na osnovu prilozenih urbanistiéko — tehnifkih uslova broj: 03-333/25-23654 od 15.04.2026.

Hdine, {(zavedenih u ovom Privrednom drustvu pod brojem 02-20-1202 od 17.04.2026. godine) izdatih
od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, neophodnih za izradu
tehnictke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta, na lokaciji koju €ini kat. parc. 1047/1 KO
Kavac, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SL.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNlCKI USLOVI
Y . - £ il R
“'. ll‘» “s 1 “._ ‘;-'_, - 1 l j , Y
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VODOVOD.. T
Za sada nema uslova za pnkljucen]e na Javm VOdOVOan snstem Pnkl]ucenje postojecih i planiranih
objekata (te § predmetnog objekta) blce‘\moguce nakon tzgradn je vodovodnog S|stema njegovog
tehni¢kog ¢ pruema i- predaje na upravljanje ovom Drudtvu. -Prema- tome, nakon izgradnje
vodovodnog 5|stema potrebno Jje obratm se ovom Drustvu za nove uslove prikljuc¢enja.
Da bi objekat mogao biti- prlkljucen na VOdO\IOan 5|stem kada isti- bude |zgraden kao i da bi
troskovi prlkljucenja bili manjl preporucu;e se da sé pro;ektom predwdl sledece

. K f!'; .
‘-C..:.~ -._:... LA /' ‘_-- \‘ ' ——~.-

Za vodovodm prlkljucak potrebno -je- da objekat |ma glavnl vodomjer sa dva ventlla smjedten u
Zahtuili 2|dnom ormaricu, Vodonaje?nlgaht odnosno zidni.ormari¢ mora bit] postavijen na granicu
parcele,-na. mjéstu gdje prikljuéni- vod preIaZI 53 javne narprivatnu parcélu Poklopac $ahta mora
biti metalni; pre¢nika najm?nje 600 mm, 24 ako' saobracajno optereéenje, zbog toga ovaj 3aht ne
postavljati.na parking niti: kolovoz Ne ugradlvaitl vodomjere kako im ne.bi |steklo vazenje plombe.

J’

Vodomjeri moraju biti dostupnl ne smiju,biti zakljucani. . . | LT

Ukoliko objekat ima vie stamb?nlh |/|I| poslovnlh -fedinica, za svaku Jedmlcu postawtl poseban
vodomjer na. prlstupacnom mJestu (kao npr strUJomJerl) P

Na pnkljucku, prije vodomjera gledano u- smjeru ‘toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od
povratnog toka vode (nepovratmventll) i *l ‘\‘\ L - vl

Glavni projekat mstalacua vodovoda i- kanallzacue objekta kOJI se dostavIJa na saglasnost ovom
Drustvu, treba da sadrzn detaljnu |zometrusku Semu_sa ‘uneSenim precnicima cijevi, sa jasno
definisanim brojem, pozicijama“ i, “precnicima swh vodomjera kao i detal] vodomjernog
$ahta/zidnog ormarica sa speuflklc\cuom materuala\

Radove na prikljutenju i montazi vodomjera po prawlu 1zvod| ovo Drustvo.

KANALIZACUA
Na ovom podrudju za sada ne postoji mogucénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi raCuna da se septicka
jama ili bio pre€ista moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljutenja na javni kannalizacioni
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sistemn pa instalacije prilagoditi tako da se priklju¢enje izvede Sto jednostavnije kada kanalizacioni
sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotara graden je kao separatni sistem, 5to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjenc kombinovano prikljucéenje izmedu
njih.

Ukoliko su u objektu predvideni restorani, praone, servisi ili drugi prostori u iz kojih se ispusstaju
otpadne vode sa sadrzajem ulja, masti, naftnih derivata i sl. zbog buduceg priklju€enja na javni
kanalizacioni sistem predvidjeti ugradnju separatora masti.

™

OPSTE Y’“ AN

- i .' '
9. Ukaliko se na parceli nalaze mstalacue vodovoda; |fkanallzacue trodkovi njihovog izmjestanja
padaju na teret mvestltora Prolekat |zm jedtanjaje potrebno dostavxtl ovom Drustvu na saglasnost

—~

prije pocCetka |zvodenja radova - _,,‘\ e ,, - -

i
10. Zastitna zona dlstrlbutlvnog C]EVOVOda je 5|r|ne po 2m 'sa obje strane mjereno od ose cjevovoda.

To znaéi da se nikakyi objektl\nltt gradevmskl radow ne smuu |zv0d|t| unutar, zastitnih zona. U
sluéaju ostecenja c;evovoda pr:hkom,lzvoden]a radova troskow popravke padaju na teret

s‘. 1

vestitora: =,/ e N WD e S T

11. Ukoliko prlkljucm qevovod preIazn preko‘sugedne}parcele oﬁaveza mvestltora/vlasnlka abjekta

» —

je prlbavljanje owerene saglasnostl vlasnlka te parcele .z ”,_.j [
12. Projektno’ tehnlckl uslovi vaze:12- mJesea od dana lzdavanja lSt]h

] l\ SR !
Napomena: Pored navedemh tehmckrh usiova a"a bn objekat mogao ~biti pnkl;ucen na. vodovodni i
kanalizacioni s:stem potrebno Je. da Se za .rstr dostaw gradewnska dozvola/pnjava gradnjefda Su izmirene

\
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‘DOSTAVLIENO:
- Sekretarijat za urbanizam, stanovanje [ uredenje prostora, Opitina Kotor
- Arhivi
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o >y P Stari grad 317
Crna Gora ﬁg’ 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www. kotor.me

UP/l Br: 1606-341/26-1233 Kotor, 17.04.2026.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saobracaj Opstine

Jor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i

ol Al

nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opétinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotor (,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvruju se OPSTI SAOBRACAJUNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeéeg objekta na lokaciji koju €ini kat. parc.
1047/1 KO Kavaé u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice niZzeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
sacbracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobraéajnice
i dozvoliene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turistiCke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
oéekivanog intenziteta kolskog i pje§ackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrdina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

~  Stanovanje (ha 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm),

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pmy);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.




&,

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZzeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45° 60°, 90°) i boénih smetnji,
_. - dimenzionisati prema vaze¢im normativima;
10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog sacbraéaja;
11.Za g \aku UP potrebno je uraditi saobracajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na
javnylisaobraéajnicu (grafiki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikalne i
horigntalne signalizacije;
. raéajno tehniéku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno
andardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;
13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linje prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tokova i asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljugenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/26-1233 od 17.04.2026. godine
kojim se traZi da se izdaju saobraéajno tehniCki uslovi uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeéeg objekta na lokaciji koju ¢ini kat. parc.
1047/1 KO Kavaé u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/25-23654 od 15.04.2026.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kac u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro radun
530-0226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rje$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




r H
X
%
Za
- u\ %W
o RN

.a.‘ el .E-.-.fo ')
AR



"
3% >
4

G,
i,

>
O‘Q
e
\e
* K

“t afoap®
Jo3v

Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvo] preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/26-1234 Kotor, 20.04.2026.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saboradaj Opstine Kotor, na
osnovu ¢&l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/18,
002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje 1 uredjenje prostora, u ime Bujkovié¢ Viadimira |
Zorana ,za gradnju objekta na kat par 1047/4 K.O.Kavaé,donosi:
RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1047/1 K.O.Kavaé koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naCinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/| br. 1604-319/26-1234 od 17.04.2026. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1047/1 K.O.Kavaé sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/25-23654 od 15.04.2026 . godine.

Na osnowvu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijegeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjieSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra¢un br. §30-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

/INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




